NUOMOS SUTARTIS Nr. HK/20[ 1-[ 1-[ VI 1
Data: 20[ 1-[ 1 1
NUOMOS SUTARTIES SPECIALIOSIOS SALYGOS

1. NUOMOTOJAS

Pavadinimas UAB ,,JLGALAIKIU INVESTICIJU KOMPANIJA”

Adresas Silutés pl. 53, LT-91405 Klaipéda, Lietuvos Respublika

Identifikacinis kodas 111779212 PVM mokétojo kodas |LT117792113

Banko saskaita LT18 7300 0100 8751 1386 'Bankas AB ,,Swedbank* Banko kodas /73000
Telefonas +370 687 72826 El. pastas nt@ribena.lt
Atstovo pareigos Direktorius Vardas, pavardé Rinaldis Bendikas

Atstovavimo pagrindas | Veikiantis pagal UAB ,,Ilgalaikiy investicijy kompanija” jstatus

2. NUOMININKAS

Pavadinimas

Adresas

Identifikacinis kodas PVM mokétojo kodas

Banko saskaita LT81 7300 0101 5656 4358 Bankas 'AB ,,Swedbank* Banko kodas
Telefonas El. pastas

Atstovo pareigos Vardas, pavardé

Atstovavimo pagrindas

3. NUOMOJAMOS PATALPOS:
Patalpy unikalus Nr.

Adresas Danés g. 6-[ ], Klaipéda
Kabineto Nr.
3.1. Nuomojamy patalpy plotas: [ ] m? plane pazyméta indeksu (-ais) [ ] Aukstas

3.2. Nuomojama dalis bendryjy patalpy: [ ] m? |plane pazyméta indeksu (-ais) [ ]
3.3. Nuomojamy patalpy plotas i§ viso: [ ] m?

Patalpy paskirtis Administraciné
Nuomininko veikla nuomojamose patalpose

4. NUOMOS TERMINAS

Nuomos terminas iki 20[ 1-[ 1-[ ]

Patalpos isnuomojamos Nuomininkui iki 20[ ]-[ ]-[ ], nuomos terming pradedant skai¢iuoti nuo Patalpy perdavimo-
priémimo akto pasira§ymo dienos.

Patalpy perdavimo-priémimo nuomai data 200 11 -1 1

5. NUOMOS MOKESTIS IR KITI MOKEJIMAI

Nuomos mokestis ' Nuomininkas jsipareigoja Nuomotojui mokéti nuomos mokestj, kuris yra lygus [ ] EUR plius PVM per
viena meénes;.

Komunaliniai ir administravimo mokes¢iai (vanduo, $ilumos 3,40 EUR plius PVM uZ vieng kv.m. nuomojamy patalpy/1
energija, elektros energija, atlicky iSvezimas, pastato draudimas, ménesj.

nekilnojamojo turto ir valstybinés Zemés nuomos mokesciai, lifto

priezitra, teritorijos Vvalymas, pastato administravimas, pastato

elektroniné apsauga, priesgaisrinés sistemos priezilira, elektros iikio,

inzineriniy sistemy priezilira, statinio techniné priezilira, bendryjy

patalpy apsvietimas, bendryjy patalpy Sildymas, bendryjy patalpy

valymas, §varos ir higienos prekés (bendroms patalpoms))

6. DEPOZITAS
Depozitas 2 mén. nuomos mokes¢io dydzio, t.y. [ ] eury (suma Zodziu).



7. NETESYBOS
Delspinigiai 0,06 % nuo uzdelstos sumokéti sumos per dieng
8. KITOS SALYGOS

Nuomininkui suteikiamos antzeminés automobiliy [ ] (ZodZiu) vietas.
stovéjimo aikstelés vietos

SUTARTIES PRIEDAI

Priedas Nr.1 Savokos

Priedas Nr.2 Nuomos sutarties bendrosios salygos
Priedas Nr.3 Patalpy perdavimo-priémimo aktas

Nuomotojas Nuomininkas

UAB , Ilgalaikiy investicijy kompanija”
Silutés pl. 53, Klaipeda

Imonés kodas 111779212

PVM mokétojo kodas LT117792113
A/s LT18 7300 0100 8751 1386

AB ,,Swedbank*

Banko kodas 73000

Tel.: +370 687 72826

El. p.: nt@ribena.lt

Direktorius
Rinaldis Bendikas

Saliy atstovy parasai



mailto:nt@ribena.lt

Priedas Nr. 1 prie 20[ Im.[ ]mén. [ ]d.nuomos sutarties Nr. IHK/20[ ]-[ ]-[ }/[ ]sudarytos su
nuomininku [ ]

SAVOKOS
Sutartyje naudojami Zodziai ir i§sireiSkimai turi Zemiau apibréztas reik§mes:

Sutartis — $ios nuomos sutarties bendrosios ir specialiosios salygos su visais jy priedais, Sutarties ir/arba
Sutarties priedy pakeitimai ir papildymai, padaryti pagal Sutartj.

Nuomotojas — Patalpy Nuomotojas, kurio rekvizitai nurodyti Specialiosiose salygose.

Nuomininkas — Patalpy Nuomininkas, kurio rekvizitai nurodyti Specialiosiose salygose.

Salis (Salys) — Nuomotojas arba (ir) Nuomininkas.

Tretieji asmenys - bet kuris fizinis ar juridinis asmuo (taip pat valstybé ir savivaldyb¢), kuris néra Salis.
Pastatas — pastatas, hurodytas Specialiosiose sglygose.

Nuomojamas plotas(i) — bet kokie parduotuvés/ biuro/ praktikos/ paslaugy teikimo/ gamybinis/restorano plotai,
nuomojami nuomininky pastate.

Bendrojo naudojimo patalpos — pastate esantys plotai, kurie néra ir nebus atskirai iSnuomoti nuomininkams ir
kurie yra naudojami bendrai visy nuomininky, pastato lankytojy, bei tinkamam pastato eksploatavimui
uztikrinti.

Patalpos — nuomojamos patalpos (Prekybos plotas(i) ir kitos), nurodytos Specialiosiose sglygose.

Patalpy paskirtis — Patalpy naudojimo paskirtis, nurodyta Specialiosiose salygose.

Zemeés sklypas — zemés sklypas, kuriame yra pastatas.

Nuomos terminas — nuomos terminas, nurodytas Specialiosiose salygose.

Nuomos pradzios diena — Patalpy perdavimo-priémimo i§ Nuomotojo Nuomininkui pagal Sutartj diena,
numatyta Specialiosiose sglygose. Nuomos pradzios diena sutampa nuo Nuomos termino pradzios diena.

Pasibaigimo laikas — Nuomos termino pabaigos momentas, kuris gali biiti apibréztas konkrecia data arba
jvykiu, su kuriuo siejamas Nuomos termino pasibaigimas. Sutarties nutraukimo atveju laikoma, kad Nuomos
terminas pasibaigé Sutarties nutraukimo momentu.

Atlaisvintos patalpos — Patalpos Pasibaigimo laiku ir véliau.

Nuomos mokestis — nuomos mokestis, kuris indeksuojamas $aliy nurodyta tvarka.

Depozitas — Specialiosiose salygose nurodytas konkretus depozito dydis.

Delspinigiai - Specialiosiose salygose numatyti delspinigiai.

Sutartyje, kur reikalauja kontekstas, zodziai, pateikti vienaskaitoje, gali turéti daugiskaitos prasme ir
atvirk§ciai.

Nuomotojas Nuomininkas



Priedas Nr. 2 prie 2022 m.[ ] mén. [ ]d. nuomos sutarties 11K/2022-[ ]-[ V[ ] sudarytos tarp UAB
,llgalaikiy investicijy kompanija“ (Nuomotojo) ir[ ] (Nuomininko)

NUOMOS SUTARTIES BENDROSIOS SALYGOS

1. PATALPOS

1.1. Sutartyje numatytomis salygomis Nuomotojas jsipareigoja isnuomoti Nuomininkui, o pastarasis jsipareigoja
i$sinuomoti i§ Nuomotojo Patalpas.

1.2. Patalpy plotas (nuomojamas plotas) apskai¢iuotas pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis.

1.3. Nuomos mokestis, mokétinas uz Patalpas, yra apskai¢iuotas remiantis Bendryjy salygy 1.2 punkte nurodytais
matavimais.

2. NUOMOS TIKSLAS

2.1. Patalpos privalo bati naudojamos Nuomininko veiklai, nurodytai Specialiosiose salygose. Nuomininkas gali naudoti
Patalpas kitais tikslais tik gaves Nuomotojo rastiska sutikima.

2.2. Nuomininkui draudziama Patalpose laikyti sprogias, degias, nuodingas ar kitokias medziagas, kurios gali pakenkti
Patalpoms ar tre¢iyjy asmeny sveikatai.

2.3. Salys $iuo susitaria, kad Nuomininkas visa Sutarties galiojimo laikotarpj nereikalaus konkurencijos ribojimo ar
kokiy nors Nuomotojo klienty ribojimo Pastate.

2.4 Nuomotojas jsipareigoja nekliudyti ir sudaryti saglygas Nuomininkui naudotis Patalpomis pagal Patalpy paskirtj ir$ios
Sutarties sglygas.

2.5. Patalpas Nuomotojas Nuomininkui isnuomoja pagal Patalpy priémimo-perdavimo aktg — Sutarties priedg Nr. 3.

3. NUOMOS PRADZIA IR (ARBA) VALDYMAS

3.1. Nuomotojas jsipareigoja perduoti, 0 Nuomininkas jsipareigoja priimti Patalpasnuo[ m.[ ]mén.[ ]d.

3.2. Patalpas Nuomininkas perima pagal Patalpy perdavimo-priémimo aktg. Akte fiksuojama patalpy buklé perdavimo
dienai.

3.3. Nuomininkas turi teise nuomos laikotarpiu teikti Nuomotojui derinimui Patalpy pagerinimy projektus.

3.4. Nuomininkas neturi teisés nepasirasyti Patalpy priémimo-perdavimo ar trakumy pasalinimo akto, jeigu néra juridinés
ar faktinés priezasties, kuri i§ esmés trukdyty Nuomininkui eksploatuoti Patalpas pagal Patalpy paskirt;.

3.5. Jeigu dél Nuomininko kaltés Salys nepasiradys nustatytu laiku ir salygomis Patalpy priémimo-perdavimo akto, bus
laikoma, kad Nuomininkas tinkamai perémé Patalpas ir Nuomos laikotarpis prasidéjo pagal data, nurodyta Specialiosiose
sutarties sglygose.

3.6. Nuomininkui pasirasius Patalpy perdavimo aktg yra laikoma, kad Nuomininkas neturi jokiy pretenzijy dél
perduodamy Patalpy biiklés, iSskyrus atvejus dél galimy paslépty defekty, kuriy Nuomininkas negaléjo pastebéti akto
pasiraSymo metu arba bus nurodomi pastebéti Patalpy trukumai, kurie i§ esmés netrukdo naudotis Patalpomis pagal jy
paskirtj, bei tokiy trikumy pasalinimo terminas.

4. NAUDOJIMAS IR VEIKLOS VYKDYMAS

4.1. Jeigu naudodamas Patalpas savo veiklai Nuomininkas dél savo kaltés padarys Zalg aplinkai, Nuomininkas bus uz tai
atsakingas tiek prie§ Nuomotoja, tiek prie§ Tre¢iuosius asmenis.

4.2. Patalpos negali biiti kei¢iamos ir (arba) pagerinamos be rastiSko Nuomotojo sutikimo. Jeigu Nuomininkas norés
atlikti pakeitimus ir/ar pagerinimus, Nuomotojas privalés duoti sutikimg atlikti tokius pakeitimus ir/ ar pagerinimus,
jeigu jie atitiks STR reikalavimus.

4.3. Nuomininkas atsako uz bet kokia Nuomininko atlikty jrengimo darby, pakeitimy ir (arba) pagerinimy Zala, padaryta
Patalpoms, Pastatui ir (arba) Zemés sklypui, jeigu tokia Zala bus padaryta dél Nuomininko neatsargumo ar ty¢ios.

4.4. Pries atlaisvinant Patalpas Nuomininkas privalo pasalinti visus ant Patalpy, ir (arba) Zemés sklypo Nuomininko
pastatytus reklaminius objektus, i8skyrus atvejus, kai Nuomotojas rastu atsisaké $ios teisés.

4.5. Atsizvelgiant | tai, kad visy Nuomininky interesais turi bati uZtikrintas bendras teigiamas Pastato jvaizdis,
Nuomininkas $iuo jsipareigoja eksploatuoti savo Patalpas Sioje Sutartyje nustatytomis salygomis. Jis neatliks jokiy
veiksmy, kurie pazeisty kity nuomininky teisétus interesus arba kurie turéty zalingg poveikj Pastatui.

4.6. Nuomotojas turi teise pats naudoti ar suteikti Tretiesiems asmenims naudoti kitas patalpas Pastate tokiai paciai verslo
riisiai ir (arba) naudojimui kaip ir Nuomininko veikla.

4.7. Nuomotojas turi teise, i§ anksto informaves Nuomininka, patekti j patalpas remontuoti, apzitréti, atlikti profilaktika
bendrojo naudojimo inzinerinéms sistemoms, jrenginiams ir bendrojo naudojimo konstrukcijoms.

4.8. Nuomotojas turi teise savo nuoziiira ir be Nuomininko papildomo sutikimo jkeisti Pastata (jo dalj) ir (arba) Zemés
sklypa (jo dalj) ir (arba) bet kokia Zemés sklypo naudojimo teise.



5. EKSPLOATACIJA, REMONTAS IR PAKEITIMAI

5.1. Visg Patalpy prieziiirg ar atnaujinimg, iSskyrus remontg, kurj pagal $ig sutartj turi atlikti Nuomotojas, atlicka
Nuomininkas savo saskaita ir rizika taip, kad Patalpos biity geros biiklés.

5.2. Nuomininkas jsipareigoja tinkamai prizitiréti Patalpas, jskaitant bet neapsiribojant, nelaikyti jose atlieky, Siuksliy,
talpykly. Bet koks darbas techniniy jrengimy Patalpose atzvilgiu gali buti pavestas tik specializuotoms bendrovéms.

5.3. Patalpose sumontuotus langus, taip pat Nuomotojo Patalpose jrengtas inZinerines sistemas, Nuomotojo Patalpose
jrengtus techninius ir sanitarinius jrengimus, jskaitant vandentiekio, nuoteky, elektros, védinimo, Sildymo,
kondicionavimo sistemas ir prietaisus, savo sgskaita techniskai prizitiri ir remontuoja Nuomotojas. Nuomotojas turi teise
Siuos darbus patalpose atlikti tik i§ anksto su Nuomininku suderintu laiku, o jeigu Siuos darbus reikia atlikti
neatidéliotinai, siekiant iSvengti ar esant avarinei situacijai - bet kuriuo metu, taciau nedelsiant apie tai jspéjus
Nuomininko atstova. Nuomotojas jsipareigoja tinkamai prizitiréti bendrasias patalpas ir valyti Pastatui priskirtg teritorija.
5.4. Jeigu Salys nejvykdo kuriy nors $io straipsnio 5.2 arba 5.3 punkte nurodyty jsipareigojimy, nepaisant kitos Salies
radtisky perspéjimy, per numatyta protingg laikotarpj, kita Salis turés teise atlikti reikalingus darbus nevykdanéios
isipareigojimy Salies saskaita. Pavojaus atveju jspejimo laikotarpio nustatyti nereikia.

5.5. Nuomotojas turi teisg, bet ne pareigg, atlikti kasmetinj Patalpy patikrinima, siekiant jvertinti jy priezitrg ir buklg.
Nuomotojas turés teise¢ jeiti j Patalpas i§ anksto neprane$¢s Nuomininkui jvykus avarijai, ta¢iau Nuomininkas apie tokj
j€jima turi bati informuotas kaip galima greiciau.

5.6. Nuomininkas privalo pateikti Nuomotojui iSankstiniam patvirtinimui visus planus ir projektus, susijusius su
konstrukcijy ir Patalpy keitimu, kurj Nuomininkas ketina atlikti. Jeigu Nuomininkas norés pakeisti Nuomotojo Patalpose
jrengtus jrengimus ar jtaisus, Nuomotojas pasilieka teis¢ nepritarti tokiam jrengimy ar jtaisy Keitimui, kuris yra
nesuderinamas su Pastato jvaizdziu, saugumu ar gali turéti poveikj konstrukcijy tvirtumui.

5.7. Nuomininkas neturi teisés be iSankstinio Nuomotojo sutikimo atlikti kokius nors darbus Patalpose, kurie galéty turéti
poveiki Pastatui apskritai, pavyzdziui: grezti ar perforuoti laikancigsias sienas, grindis, gretimas erdves skiriancias
pertvaras, bet kokius darbus, kurie gali turéti poveikj $ildymo, oro kondicionavimo ar bendriems jrengimams, vitrinoms,
iSkaboms ar jrangai, matomai i Patalpy iSorés, taip pat darbus, galin¢ius turéti poveikj visuomenés saugumui.

5.8. Transliavimo priemoniy (pvz. iSoriniy anteny, kabeliniy laidy ir t.t.) tvirtinimui reikalingas iSankstinis rastiskas
Nuomotojo sutikimas, iSskyrus transliavimo priemones, kurios yra batinos Nuomininko veiklai, numatytai Sioje
Sutartyje, jei tokiy baty.

5.9. Nuomininkas bus atsakingas uz visy 5.7-5.8 punktuose nurodytiems darbams reikalingy oficialiy leidimy ar kity
patvirtinimy gavimg. Jeigu Nuomininkas be Nuomotojo sutikimo ar jam nedalyvaujant negali gauti tokiy leidimy,
Nuomotojas, sutikes su atitinkamais Patalpy pakeitimais ar pagerinimais, turi duoti sutikimus gauti tokius leidimus ar
tarpininkauti juos gaunant.

5.10. Issinuomoty Patalpy einamajj remontg savo léSomis atlicka Nuomininkas, o kapitalinj remontg savo IéSomis
Nuomotojas. Nuomotojo Patalpose jrengty inzineriniy sistemy — elektros tinkly, kompiuteriniy tinkly, Sildymo,
védinimo, kondicionavimo, vandentiekio, nuoteky, dujotiekio sistemy ir jrengimy, Patalpose esanciy Pastato fasadiniy
langy ir dury j gaisring laipting bet kokio pobtidzio remonto darbus (jskaitant techning prieziiira), jei gedimai Siuose
sistemose ir jrenginiuose kilo ne dél Nuomininko kaltés, savo 1éSomis atlicka Nuomotojas. Bendryjy Pastato patalpy
einamajj ir kapitalinj remonta savo léSomis atlicka Nuomotojas. AukSc¢iau nurodyti remonto darbai atlickami esant tokiy
remonto darby poreikiui.

5.11. Esamos elektros, Silumos, dujy ir vandens tiekimo sistemos (tiekimo priemonés), jeigu tokios yra, gali bati
naudojamos Nuomininko tik neperkraunant jy (nevirSijant jy pajégumy). Bet koks papildomas Nuomininko poreikis gali
biiti patenkintas, iSpleciant sistemy pajégumus Nuomininko sgskaita, gavus iSankstinj rastiSka Nuomininko praSyma,
esant atitinkamoms techninéms galimybéms. Nuomininkas negali instaliuoti kity Sildymo jrengimy (tiekimo priemoniy)
be Nuomotojo iankstinio sutikimo. Nuomotojas pareiskia, kad aukséiau nurodytose patalpose jrengtos Sistemos
uztikrins tinkamg Patalpy $ildyma, védinimg, kondicionavimg, apripinimg vandeniu, dujomis bei elektros energijos
kiekiu, reikalingu Patalpoms naudoti pagal $ioje Sutartyje nustatyta paskirtj.

5.12. Esant avarijoms ar gedimams Patalpy tiekimo sistemose, Nuomininkas apie tokius gedimus turi informuoti
Nuomotojg ir, Nuomotojui pavedus bei esant techninéms galimybéms, Patalpose atjungti paZeistas sistemas.

6. VIDAUS TAISYKLES

6.1. Nuomininkas negali trukdyti (sudaryti nepatogumy) kitiems nuomininkams, ypatingai draudziama skleisti triuk§ma
ir kvapus Nuomininkas bus atsakingas uZ bet kokig Zala, padaryta dél to, kad jis nesugeb¢jo jvykdyti auksS¢iau mineto
jsipareigojimo, ir pateikus reikalavima privalo nedelsdamas istaisyti situacija. Si nuostata taikoma ir tais atvejais, kai
Nuomininko vykdoma veikla jprastai susijusi su triuk§mo ar kvapu skleidimu.

6.2. Nuomininkas privalo uZztikrinti tinkama Patalpy valyma bei pakankamg Patalpy ventiliacija, Sildyma ta apimtimi,
kuria jis gali visa tai kontroliuoti. Jeigu Nuomininkas nesugeba deramai vykdyti $ios pareigos, Nuomotojas turés teise
pasalinti ne§varg Nuomininko sgskaita.

6.3. Nuomininkas atsako uZz i$sinuomuoty Patalpy (Specialiyjy salygy punktas 3.1) higienos normy ir prieSgaisriniy
reikalavimy vykdyma ir laikymasi.

6.4. Nejgalioti asmenys neturés teisés patekti ant stogo ar j patalpas, kuriose yra techniniai jrengimai, iSskyrus jeigu



butina Salinti avarijos padarinius arba priezastis, trukdanc¢ias Nuomininkui naudotis Patalpomis pagal $ig Sutart;.

6.5. Nuomininkas neuzkraus pagrindiniy j&jimy ir avariniy jéjimy, taip pat neuzkraus ir visy Pastato j&jimy, vestibiuliy,
pragjimy, laipty, jéjimy j rasj ir pan., jokiais daiktais.

6.6. Jeigu nuomojamose Patalpose yra kokiy nors bendry jrengimy ir prietaisy, pavyzdziui, bendry Sildymo, ventiliacijos,
oro kondicionavimo sistemy, lifty, atlicky Salinimo jrenginiy ir pan., turi bati atsizvelgta j atskiras nuostatas,
reglamentuojancias tokiy jrengimy ir prietaisy naudojimg. Turi biiti laikomasi oro kondicionavimo jrangos prieziliros
specialisto, objekto tvarkytojo, prizitrétojo ir pan. Nuomininkui pateikty nurodymy.

6.7. Nuomotojas ar jo jgalioti asmenys, kiti auk§to nuomininkai turi teis¢ patekti | nuomojamas Patalpas, kuriose yra
kokiy nors bendry jrengimy ir prietaisy bei tais jrengimais ar prietaisais naudotis i§ anksto su Nuomininku suderintu
laiku.

6.8. Sioje sutartyje nustatytos vidaus taisyklés gali biiti pakeistos Nuomotojo ir Nuomininko rastisku susitarimu.

6.9. Nuomotojas turés teis¢ savo nuozitira naudoti visus Bendro naudojimo plotus, pvz. i$nuomoti juos reklamai,
antenoms ar kitais tikslais. Nuomotojo teis¢ disponuoti Bendro naudojimo plotais apima tiek vidaus, tiek iSorés Bendro
naudojimo plotus. Nuomininkas nekompensuoja Nuomotojui tretiesiems asmenims iSnuomoty bendro naudojimo ploty
eksploatavimo ir remonto i$laidy.

7. MOKEJIMAI

7.1. Nuomos mokestis bei komunaliniai ir visi kiti mokéjimai yra mokami uZ einamajj ménesj pagal Nuomotojo iki
einamojo ménesio 5 (penktosios) dienos israSytg ir Nuomininkui pateikta sgskaitg-fakttra.

7.2. Nuomos mokestis bei komunaliniai ir visi kiti mokéjimai pradedami skai¢iuoti nuo Patalpy perdavimo-priémimo
akto pasiraS§ymo dienos, i$skyrus Sioje Sutartyje numatytus atvejus.

7.3. Nuomotojo Nuomininkui pateikta sgskaita uz paslaugas turi biati apmokéta iki einamojo ménesio 15
(penkioliktosios) dienos.

7.4. Nuomininkui paZeidus Sutartyje nustatytus mokéjimo terminus, Nuomotojas turés teis¢ reikalauti i§ Nuomininko
sumokéti Specialiosiose salygose numatyto dydzio delspinigius nuo visos véluojamos sumokéti sumos uz kiekvieng
uzdelsta dieng.

7.5. Nuomininkas neturi teisés sumazinti ar sulaikyti Nuomos mokescio ar kity Nuomotojui mokétiny sumy mokéjimo
(teisés atsisakyti vykdyti jsipareigojimus) ar jskaityti auks§¢iau minétas sumas j abejoting priespriesinj reikalavimg ar
teisiskai nejformintg prieSpriesinj reikalavima.

7.6. Uz bet kokig Nuomos mokescio ar kity sumy permokg Nuomotojas nemokés jokiy paltikany.

8. NUOMOS MOKESTIS
8.1. Nuomos mokestis yra numatytas Specialiyjy salygy 5 punkte.
9. MOKESCIU KOREGAVIMAS

9.1. Kiekvienais metais nuo sausio 1 d. be specialaus prane§imo einamiesiems metams Patalpy nuomos mokestis,
numatytas Sutarties Specialiyjy salygy punkte Nr. 5, koreguojamas pagal procentinj VKI pasikeitimg nuo praéjusiy mety
sausio ménesio iki sausio ménesio prie§ koregavimo dieng.

9.2. Punkte 9.1. nurodyty mokesc¢iy koregavimai skai¢iuojami atitinkamai pagal tokig formule: senasis Patalpy nuomos
mokestis X VKI = naujas mokestis.

9.3. Nesant paskelbto atitinkamo VKI, Nuomotojas taikys kitus oficialius statistinius rodiklius, savo turiniu ir paskirtimi
artimiausius VKI.

10. DEPOZITAS

10.1 Nuomininkas Specialiyjy salygy 6 punkte nustatyta depozita sumoka per 2 (dvi) darbo dienas nuo Sutarties
pasiraSymo dienos. Jei Nuomininkas per nustatytg terming nesumoka depozito, §i Sutartis automatiskai nutraukiama.
Nuomotojas perduoda patalpas Nuomininkui tik tuo atveju, jei depozitas bina sumokétas.

Jei Nuomininkas neturés Nuomotojui jokiy jsiskolinimy, delspinigiy, baudy ar nejvykdyty jsipareigojimy pagal Sutartj,
Patalpos bus grazintos Nuomotojui be defekty, sumokétas depozitas grazinamas Nuomininkui per 2 (dvi) darbo dienas
nuo Sutarties pasibaigimo ir patalpy grazinimo Nuomotojui dienos.

10.2. Jeigu Sutarties pasibaigimo metu Nuomininkas turés Nuomotojui jsiskolinimy, delspinigiy, baudy ar nejvykdyty
jsipareigojimy pagal Sutartj ir/ar Patalpos bus grazintos Nuomininkui su defektais, Nuomotojas isskai¢iuos visas
mokétinas sumas Nuomotojui i§ sumokéto depozito, o jeigu depozito suma yra nepakankama, Nuomininkas jsipareigoja
padengti susidariusj skirtuma per 5 (penkias) darbo dienas nuo Patalpy grazinimo Nuomotojui dienos.

11. KOMUNALINIU IR KITU PASLAUGU MOKEJIMAS

11.1. Salys susitaria, kad Nuomininkas mokés Nuomotojui uz energetinius resursus (elektra, karsta ir $alta vandeni,



Sildyma) ir administravimg (atlieky iSvezimas, pastato draudimas, nekilnojamojo turto ir valstybinés zemés nuomos
mokesciai, lifto prieziora, teritorijos valymas, pastato administravimas, pastato elektroniné apsauga, prieSgaisrinés
sistemos prieziiira, elektros tikio, inZineriniy sistemy prieziiira, statinio techniné prieziiira, bendryjy patalpy apsvietimas,
bendryjy patalpy sildymas, bendryjy patalpy valymas) — Specialiosiose salygose nurodyta mokestj.

Sutarties punkte 11.1. nurodyty paslaugy saskaitos apmokamos pagal Nuomininkui pateiktg sgskaitg (-as)— faktirg (-as)
ne véliau kaip iki einamojo ménesio 15 (penkioliktosios) dienos.

Fiksuoto rysio telefono (interneto) bei i§sinuomoty patalpy (kabineto) vidaus valymo paslaugomisNuomininkas naudosis
dél Sios paslaugos tiekimo tiesiogiai sudares sutartj su $iy paslaugy tiekéjais.

11.2. Mokesc¢iai uz komunalines paslaugas mokami Nuomotojui, i§skyrus jeigu Nuomotojo leidimu Nuomininkas yra
sudares atitinkamy paslaugy teikimo sutartis tiesiogiai su tokiy paslaugy teikéjais.

11.3. Nuomotojas neatsako uz tinkamg komunaliniy ir kity paslaugy teikima Patalpose, iSskyrus atvejus, kai tokiy
paslaugy teikimas yra nutraukiamas ar tokios paslaugos yra netinkamai teikiamos dél Nuomotojo ty¢ios ar neatsargumo.
11.4. Pretenzijos Nuomotojui dél sildymo ir oro kondicionavimo, ventiliacijos jrengimy turi biti pateikiamos tik
jprastomis darbo valandomis, t.y. darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

11.5. Tuo atveju, jeigu Nuomininkas nebus sudares telekomunikacinio rySio paslaugy teikimo sutaréiy su tiesioginiais
Sio rySio teikéjais ir naudosis Nuomotojo vardu jvestomis linijomis ir numeriais, uz Sias paslaugas Nuomininkas
atsiskaitys Nuomotojui Bendryjy salygy nustatyta tvarka pagal faktiSkai Nuomininkui suteiktas atitinkamas paslaugas,
remiantis telekomunikaciniy paslaugy teikéjy pateiktais duomenimis, jeigu pagal pateiktus duomenis bus aiskiai i$skirtos
iSimtinai Nuomininkui suteiktos paslaugos.

11.6. Didéjant energetiniy resursy (elektra, vanduo, $ildymas) bei administravimo (atlieky i§vezimas, pastato draudimas,
nekilnojamojo turto ir valstybinés Zemés nuomos mokescéiai, lifto priezitira, teritorijos valymas, pastato elektroniné
apsauga, priesgaisrinés sistemos prieZiora, elektros tkio, inZineriniy sistemy prieziiira, statinio techniné priezitira,
bendryjy patalpy valymas ir kt.) paslaugy jkainiams, tarifams ir kitiems mokesc¢iams, kurie yra nepriklausomi nuo
Nuomotojo, Nuomotojas turi teis¢ atitinkamai padidinti Nuomininko mokéting komunaliniy ir administravimo paslaugy
mokestj, numatytg Specialiosiose sglygose, pagal pasikeitusios paslaugos naujajg kaing.

12. AUTOMOBILIO STOVEJIMO VIETOS

12.1. Nuomotojas Nuomos sutarties laikotarpiu Nuomininkui neatlygintinai suteikia naudojimui [ 1 (Godziu)
automobilio stovéjimo vietg(-as) pastato, adresu Danés g. 6, Klaipéda, vidiniame kieme.
12.2. Nuomos mokestis uz kiekvieng papildoma automobilio stovéjimo vietg per ménesj yra 15,00 Eur plius PVM.

13. REKLAMA

13.1 Nuomininkas turi teise, gaves visus atsakingy institucijy leidimus bei suderings su Nuomotoju, kabinti reklaminius
stendus.
14. SUTARTIES GALIOJIMAS IR PRATESIMAS

14.1. Sutartis jsigalioja nuo jos pasirafymo momento ir galioja iki pilno ir tinkamo Sutartyje numatyty Saliy
jsipareigojimy jvykdymo arba iki Sutarties nutraukimo joje ir (arba) taikomuose teisés aktuose nustatyta tvarka.

15. PRANESIMAS APIE NUTRAUKIMA IR (ARBA) NUTRAUKIMAS

15.1. Jeigu Nuomininkas nemoka nuomos mokes¢io — sutartis pries terming gali bati nutraukta Zemiau nustatyta tvarka:
15.1.1 Jeigu Nuomininkas véluoja sumokéti nuomos mokestj ar kitus Sia sutartimi nustatytus mokescius daugiau kaip 15
(penkiolika) kalendoriniy dieny, Nuomotojas, pasibaigus Siam terminui, turi teise pateikti Nuomininkui rastiska
pranesimg (reikalavimg), kad Nuomininkas per 10 (de$imt) kalendoriniy dieny nuo tokio prane$imo (reikalavimo)
gavimo dienos sumokéty visus véluojamus sumokéti nuomos ir kitus mokescius, su jspé€jimu, kad to nepadarius sutartis
viena$aliskai ne teismine (ne arbitrazine) tvarka bus nutraukta prie$ terming. Nuomininkui nejvykdZius auks$¢iau
nurodyto reikalavimo per Nuomotojo nustatyta 10 kalendoriniy dieny terming, sutartis bus laikoma nutraukta nuo po
papildomo prievolei jvykdyti skirto termino paskutinés dienos einancios darbo dienos. Nutraukus sutartj auks¢iau
nurodyta tvarka Nuomininkas privalo kompensuoti visus dél to atsiradusius Nuomotojo nuostolius (jskaitant bet
neapsiribojant visas blisimas negautas ar sumazé&jusias pajamas bei nuomininko pakeitimo kastus).

15.2. Jeigu Nuomininkas tyc¢ia ar dél neatsargumo blogina Patalpy ir/ar Pastato biikle — sutartis prie§ terming gali biiti
nutraukta zemiau nustatyta tvarka:

15.2.1 Jeigu Nuomininkas tycia ar dél neatsargumo blogina Patalpy ir/ ar Pastato bukle, iSskyrus Patalpy normaly
nusidévéjima, Nuomotojas turi teis¢ pateikti Nuomininkui rastiska praneSima (reikalavima), kad Nuomininkas per 20
(dvidesimt) kalendoriniy dieny nuo tokio praneSimo (reikalavimo) gavimo dienos pasalinty Siuos pazeidimus (o jei
technologiSkai per §j terming pazeidimy pasalinti negalima — protingai nustatydamas ilgesnj terming paZeidimams
pasalinti, taciau ne ilgesnj nei 45 dienas nuo praneSsimo gavimo dienos), su jspéjimu, kad to nepadarius sutartis
viena$aliskai ne teismine (ne arbitrazine) tvarka bus nutraukta prie$ terming. Nuomininkui nejvykdZius auk$¢iau
nurodyto reikalavimo per Nuomotojo protingai nustatyta termina (taiau ne trumpesnj nei 20 dieny ir ne ilgesnj nei 45



dienos), sutartis bus laikoma nutraukta nuo po papildomo prievolei jvykdyti skirto termino paskutinés dienos einan¢ios
darbo dienos. Nutraukus sutartj auk$¢iau nurodyta tvarka Nuomininkas privalo kompensuoti visus dél to atsiradusius
Nuomotojo nuostolius (jskaitant bet neapsiribojant visas biisimas negautas ar sumazéjusias pajamas bei nuomininko
pakeitimo kastus).

15.3. Jeigu Patalpos ir/ar Pastatas dél aplinkybiy, uz kurias Nuomininkas neatsako, pasidaro netinkamos naudoti pagal
Sios sutarties sglygas arba jeigu Nuomininkui perduotos Patalpos ir /ar Pastatas bus su trikumais, kurie Nuomotojo
nebuvo aptarti ir Nuomininkui nebuvo Zinomi, o dél siy trikumy Patalpy Nuomininkas negalés naudoti pagal jy paskirtj
ir Sutarties salygas, Nuomininkas turi teis¢ pateikti Nuomotojui rastiskg pranesima (reikalavima), kad Nuomotojas per
10 (deSimt) kalendoriniy dieny nuo tokio pranesimo (reikalavimo) gavimo dienos pasalinty auk$¢iau nurodytas
aplinkybes ir trikumus (o jei technologiSkai per §j terming $iy aplinkybiy ir trikumy pasalinti negalima — protingai
nustatydamas ilgesnj terming Sioms aplinkybéms / trikumams pasalinti, taiau ne ilgesnj nei 45 dienas nuo pranes$imo
gavimo dienos). Nuomotojui nejvykdzius auks$ciau nurodyto reikalavimo, Nuomininkas turi teis¢ vienaSaliSkai nutraukti
Sig Sutart, jspéjes Nuomotojg prie§ 3 (tris) ménesius, be jokiy baudy ir/ar sankcijy.

15.4. Salys turi teise vienasalidkai nutraukti i Sutartj, jspéjus radtu apie tai kita Sios Sutarties Salj prie§ 3 (tris)
meénesius, be jokiy baudy ir/ar sankcijy, jei nuo Patalpy perdavimo-priémimo akto pasiraS§ymo dienos, suéjes nuomos
terminas yra ne trumpesnis kaip 12 (dvylika) kalendoriniy ménesiy.

15.5. Salys turi teise vienasalidkai nutraukti i Sutartj, jspéjus rastu apie tai kita Sios Sutarties Salj prie§ 3 (tris)
ménesius, jei nuo Patalpy perdavimo-priémimo akto pasiraSymo dienos, su¢jes nuomos terminas yra trumpesnis kaip 12
(dvylika) kalendoriniy ménesiy. Nutraukiant Sutartj nurodyta tvarka, Sutartj nutraukianti Salis sumoka kitai Saliai bauda,
lygia 2 (dviejy) ménesiy nuomos mokes&io dydzio, kuri yra laikoma minimaliais kitos Salies nuostoliais.

15.6. Kitais atvejais, §i Sutartis gali biiti nutraukta ankséiau termino, numatyto Specialiyjy salygy 4 punkte, tarpusavio
Saliy radytiniu susitarimu.

15.7. Visais kitais $ioje Sutartyje nenurodytais atvejais Nuomininkas neturi teisés nutraukti Sutarties iki Nuomos
laikotarpio pabaigos, iSskyrus tuos atvejus, jeigu Nuomotojas i§ esmés pazeidzia Sutart] ir neiStaiso pazeidimo per
protingg (tad¢iau ne trumpesnj nei 20 dieny) terming po rastisko Nuomininko jspéjimo. Tokiu atveju — Sutartis
nutraukiama teismine (arbitrazine) tvarka.

16. PATALPUY ATLAISVINIMAS IR PERDAVIMAS

16.1. Ne véliau kaip Pasibaigimo laiku (o jei tai ne darbo dieng — pirma po pasibaigimo laiko einanéia darbo dieng) —
Nuomininkas privalo iSkraustyti i§ Patalpy Nuomininkui priklausancius baldus, technikg bei kitus Nuomininko daiktus,
kuriuos galima atskirti be Zalos Patalpoms, ir perduoti Nuomotojui §ios sutarties 2.5 punkte apraSytos biiklés Patalpas,
atsizvelgiant j Patalpy normaly nusidévéjimg. Nuomininko atlikti Patalpy pagerinimai yra Nuomotojo nuosavybé.

16.2. Ne véliau kaip Pasibaigimo laiku atlickamas bendras iSkraustyty Patalpy patikrinimas, kad biity nustatyti bet kokie
taisytini defektai ir pasiraSytas priémimo-perdavimo aktas, pagal kurj Nuomininkas perduoda, o Nuomotojas perima
iSkraustytas Patalpas. ISkraustyty Patalpy patikrinimo metu jos turi buti iSkraustytos. Uzbaigus iSkraustyty Patalpy
patikrinimg, Nuomininkas perduoda visus Patalpy ir Pastato raktus. Po patikrinimo Nuomotojas suteikia Nuomininkui 20
dieny terming nustatyty defekty iStaisymui. Uz defekty taisymo laikotarpj Nuomininkas moka nuomos mokestj.
Nuomininkui atsisakius taisyti nustatytus defektus, Nuomotojas gali pareikalauti jvertinti nustatytus defektus pinigais,
kuriuos Nuomininkas privalo sumokéti Nuomotojui. Bet kokj gin¢g dél defekty jvertinimo piniginémis 1éSomis sprendzia
nepriklausomi geros reputacijos ekspertai, kuriuos skiria abi Salys. Ekspertai samdomi su ta salyga, kad savo ataskaitg
jie pateiks per 10 (deSimt) kalendoriniy dieny po pasamdymo. Eksperty pateikta patikrinimo ataskaita dél gincytiny
klausimy yra privaloma Salims. I§laidas uZ eksperty atlikta patikrinima dengia ta Salis, kurios nuomonés ekspertai
nepatvirtino. Nuomininkas turi teis¢ atsisakyti taisyti nustatytus defektus, prie$ tai Nuomotojui sumokéjes visg su
Nuomotoju sutartg ar eksperty nustatytg defekty taisymui reikalingg pinigy suma. Patalpy defektai, kuriuos savo saskaitg
turi pasalinti (pataisyti) Nuomininkas pasibaigus sutarties laikui, nurodyti $ios sutarties 4.3 punkte.

16.3. Jeigu Nuomininkas savo 1éSomis Patalpy defekty per 16.2. punkte nustatyta terming neistaiso arba, vietoje defekty
iStaisymo, - nesumoka Nuomotojui defekty iStaisymui sutarties Saliy sutarto ar eksperty nustatyto dydzio pinigy sumos,
Nuomotojas Patalpy defektus istaiso savo saskaitg, o Nuomininkas tokiu atveju privalo sumokéti Nuomotojui Patalpy
defekty istaisymo iSlaidas (bet ne daugiau, nei nustatys ekspertai) bei uz defekty taisymo laikotarpj mokéti Nuomotojui
nuomos mokestj.

16.4. Nuomininkui neiSsikrauscius i§ Patalpy iki Pasibaigimo laiko, Nuomotojas turés teis¢ reikalauti mokéti dvigubo
dydzio Nuomos mokestj ir kitus Sutartyje numatytus mokéjimus nuo Pasibaigimo laiko iki tinkamo iSsikraustymo i$
Patalpy dienos.

17. SUBNUOMA, TEISIU IR PAREIGU PERLEIDIMAS

17.1. Salys susitaria, kad Nuomininkas turi teise be atskiro Nuomotojo sutikimo subnuomoti Patalpas tretiesiems
asmenims. Subnuomos atvejais, atsakingas prie§ Nuomotojg pilna apimtimi liecka Nuomininkas. Nutriikus ar pasibaigus
Siai Sutarciai, kartu nutriiksta ir pasibaigia visos subnuomos sutartys, susijusios su Patalpomis.

17.2. Nuomotojas privalo nedelsiant informuoti Nuomininkg apie faktus, kurie gali turéti jtakos Patalpy nuosavybés
teisei ir/ar gali buti susije su $ios Sutarties tinkamu vykdymu.



17.3. Nuomotojas turi teis¢ i§ anksto (bet ne véliau kaip likus 30 kalendoriniy dieny iki numatomo perleidimo)
informaves Nuomininka rastu, perleisti nuosavybés teise j Pastata ir (arba) Zemés sklypa ar bet kurig jy dalj arba perleisti
teises ir pareigas, atsirandancias i§ Sutarties ar susijusias su ja, bet kuriam Tre¢iajam asmeniui. Nuomotojas,
perleisdamas nuosavybés teis¢ j Pastata ir (arba) Zemés sklypa ar bet kurig jy dalj, jsipareigoja biisimg savininka
informuoti apie sudarytg §ig Patalpy nuomos sutartj. Nuomininkas ai$kiai ir neatSaukiamai patvirtina, kad sutinka testi
Patalpy nuomg tokiomis pat sglygomis bet kuriuo ir visais Patalpy ir (arba) Pastato, ir (arba) Zemés sklypo savininko
pasikeitimo atvejais arba perleidus teises ir pareigas, atsiradusias i§ Sios Sutarties, bet kuriam Trefiajam asmeniui
ateityje.

18. KONFIDENCIALUMAS

18.1. Sutarties galiojimo laikotarpiui ir bet kada véliau pasibaigus Sutar&iai Salys privalo islaikyti grieztoje paslaptyje
bet kokig informacija esancig Sutartyje ar susijusig su ja, taip pat bet kokig kitg informacija, atskleista sgmoningai ar
atsitiktinai Sutarties vykdymo metu. Nei viena Salis neturi teisés atskleisti jokios dalies tokios informacijos Tretiesiems
asmenims be iSankstinio rastisko kitos Salies sutikimo, nebent tai bus jsakmiai privaloma pagal Lietuvos Respublikos
jstatymus arba tai yra butina Sios Sutarties vykdymui.

18.2. Nepaisant konfidencialumo jsipareigojimo numatyto §io straipsnio 18.1 punkte bet kuri Salis turi teise atskleisti
konfidencialig informacija savo darbuotojams (jei tokiy yra), dalyviams (jei tokiy yra), akcininkams, vertybiniy popieriy
birzai, advokatams, kredito valdymo bendrovéms, auditoriams, Salies pasirinktiems pataréjams ir (arba) konsultantams.
18.3. Nuomininkas suteikia teis¢ Nuomotojui naudoti Sioje Sutartyje pateikiamus Nuomininko asmens duomenis,
reikalingus $ios Sutarties vykdymui.

18.4. Salys, vykdydamos Sutartj Sutarties vykdymo tikslais, jsipareigoja asmens duomeny tvarkyma vykdyti laikantis
Bendrojo duomeny apsaugos reglamento 2016/679 (BDAR) ir Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymo ir kity teisés akty, reglamentuojanéiy asmens duomeny tvarkyma.

19. KITOS NUOSTATOS

19.1. Salys privalo nedelsiant informuoti viena kita apie jy bendrovés pavadinimo, adreso, elektroninio pasto adreso,
banko, kuriame atidaryta atsiskaitomoji saskaita bei telefony numeriy, pasikeitima.

19.2. Jei per Nuomos laikotarpj Nuomininkas tampa PVM mokétoju, jis apie tai nedelsiant privalo informuoti
Nuomotoj3.

19.3.Sutartis sudaryta 2 (dvejais) egzemplioriais, lietuviy kalba turinéiais vienodg juriding galig, Kiekvienai $aliai po
vieng egzemplioriy.

19.4. Si Sutartis 3aliy perskaityta, jy suprasta dél turinio bei pasekmiy ir, kaip atitinkanti jy valia, priimta ir pasirasyta.

Nuomotojas Nuomininkas



Priedas Nr. 3 Patalpy priémimo — perdavimo aktas
prie NUOMOS SUTARTIES Nr. HK/20[ J-[ I-L V[ ]

200 L I-[]

UAB ,Ilgalaikiy investicijy kompanija”, atstovaujama direktoriaus Rinaldzio Bendiko,
veikiancio pagal bendrovés jstatus (toliau Nuomotojas), perduoda, o [ ], atstovaujama [ 1,
veikiancio [ ] (toliau Nuomininkas), priima:

1. Perduodamas turtas:

1.1. Administracinés paskirties patalpos adresu Danés g. 6-[ ], Klaipéda, [ ] aukstas, kabineto
Nr. [ ]. Perduodamy patalpy plotas sudaro [ ] m? (patalpy plano kopija pridedama).

1.2. Nuomininkas patvirtina, kad perduodamy patalpy kokybé atitinka visas sutartyje numatytas
salygas ir Nuomininkas jokiy pretenzijy dél perduodamy patalpy kokybés Nuomotojui neturi.

1.3. Nuomininkas patvirtina, kad yra susipazings su galimomis nuomojamy patalpy sagnaudomis —
komunaliniais mokesciais bei mokesciais uz eksploatacija ir administravima.

1.4. Patalpy priémimo-perdavimo metu Nuomotojas perduoda, o Nuomininkas priima
nuomojamoms patalpoms pritaikytus raktus ir kita, patalpose esantj turta:

Eil. Perduodamas turtas Biikle Kiekis Verté uz 1 vnt.
Nr. (vnt.) Eur su PVM
1
2
3
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Patalpy planas:
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